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1. Raporun Amaci

Kimteks Poliiiretan Sanayi ve Ticaret A.S. (“Sirket” veya “Kimpur”) paylarmin ilk halka
arzinda halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas almman varsayimlarin gerceklesip
ger¢eklesmedigine iliskin degerlendirmeler igeren isbu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
VII-128.1 Sayili Pay Tebligi’'nin 29/5 Maddesi geregince Sirket biinyesindeki Denetim
Komitesi tarafindan hazirlanmistr.

Sirket paylari 28 Nisan 2022 tarihinde KMPUR koduyla Borsa Istanbul Yildiz Pazar’da islem
gormeye baglamigtir. Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankast A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit
Raporu 16.04.2022 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (“KAP”) yayimlanmis olup,
Rapor’un tamamu https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1021373 adresinde bulunmaktadir.

2. Aciklamalar:

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII/128.1 Sayili Pay Tebligi’nin 29. Maddesi 5. Fikrasi uyarinca;
“paylar ilk defa halka arz edilen ortakligin, paylarinin borsada islem gérmeye baslamasindan
sonraki iki yil boyunca finansal tablolarinin kamuya aciklanmasini miiteakip on is giinii
icerisinde, halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin gergeklesip
gerceklesmedigi, gergeklesmediyse nedeni hakkinda degerlendirmeleri igeren bir rapor
hazirlamas1 ve s6z konusu raporun ortakligin internet sitesinde ve KAP’ta yayimlanmasi
zorunludur. Bu yiikiimliilik, ortaklik biinyesindeki Denetimden Sorumlu Komite tarafindan
yerine getirilir. Denetimden Sorumlu Komite kurma zorunlulugu bulunmayan ortakliklar i¢in
bu yiikiimliilik yonetim kurulu tarafindan yerine getirilir.”

3. Fiyat Tespit Raporunda Kullanilan Yo6ntemler

Sirketin paylarinin halka arzina aracilik eden Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankas1 A.S. tarafindan
16.04.2022 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda yayilanan fiyat tespit raporunda,
Sirket degeri ile halka arz fiyat1 asagidaki sekilde tespit edilmistir. Degerleme calismasinda
para birimi olarak Sirket’in hammadde alimlarinin tamamina yakininin déviz cinsinden veya
doviz bazli olmasi, ana gelir kaynaklarinin %50°sinin déviz cinsinden veya doviz bazli olmasi
dolayisiyla Euro kullanilmistir.

Sirket'in halka arz edilecek pay basma degerinin tespitinde UDS 104 Deger Esaslari
kapsaminda Pazar Degeri ve Makul Deger sirast 30.1 ve 50.1 uyarinca asagida
tanimlanmaktadir.

1. Pazar Yaklasimi i¢in Pazar Degeri

2. Gelir Yaklasimi i¢in Makul Deger

Pazar Yaklasim icin Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik ve yiikiimliiliigiin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir
satic1 ve istekli bir alic1 arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el
degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini tutardir.


https://www.kap.org.tr/tr/sirket-bilgileri/ozet/2427-turkiye-sinai-kalkinma-bankasi-a-s
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1021373
https://www.kap.org.tr/tr/sirket-bilgileri/ozet/2427-turkiye-sinai-kalkinma-bankasi-a-s

Gelir Yaklasimi icin Makul Deger

Makul Deger, bir varligin veya yiikiimliiliigiin bilgili ve istekli taraflar arasinda devredilmesi
icin, ilgili taraflarin her birinin menfaatini yansitan tahmini fiyattir. Ayni zamanda 50.4 maddesi
ile makul degerin kullanimina 6rnek olarak “Paylar1 borsada islem gérmeyen bir isletmede
sahipligi i¢in makul olan fiyatin belirlenmesi” ifadesi dogrultusunda Gelir Yaklasimi’nda
kullanilmistir.

Indirgenmis Nakit Akim (INA) Analizine Iliskin Varsayimlar ve Degerlendirmeler:

Ozsermaye degeri Indirgenmis Nakit Akimlar1 analizinden elde edilen 6zsermaye degerinin
%50, halka acgik benzer sirketlerden elde edilen piyasa g¢arpanlari analizinden elde edilen
0zsermaye degerinin %50 agirliklandirilmast suretiyle elde edilmistir.

Degerleme Ozeti Oz Sermaye Agirhk Agirliklandirilmis Oz Sermaye
(Bin Euro) Degeri* Degeri

Indirgenmis Nakit Akimlar 247.638 %50 123.819

Piyasa Carpanlari Analizi 253.783 %50 126.891
Agirhiklandirilmis Oz 250,710

Sermaye Degeri

* FD/FAVOK 2021 ve FD/FAVOK 2022 Tahmini carpanlari ile ortaya ¢ikan degerlerin ortalamasidir.

Degerleme Sonucu
Agirliklandirilmis Oz Sermaye Degeri (Bin

250.710
Euro)
Euro/TL* (06.04.2022) 16,05
Agirliklandirilmis Oz Sermaye Degeri (Bin TL) 4.024.978
Odenmis Sermaye (TL) 110.000.000
Birim Pay Degeri (TL) 36,59
Halka Arz iskontosu (TL) %20,8
Iskontolu Birim Pay Degeri (TL) 29,00

*Hgili tarihin TCMB Euro/TL kuru alis degeri kullanilmusgtir.

Sirketin degerlemesinde INA ve Carpan Analizleri esit agirliklandirilmis olup 250.710 Bin
Euro 6zsermaye degerine ulasilmistir. Halka arz dncesi 6denmis sermayesi 110.000.000 TL
olan Sirket’in halka arz pay basina degeri 36,59 TL olarak hesaplanmistir. Yaklasik %20,8
oraninda halka arz iskontosu sonrasinda ise pay basma deger ise 29,00 TL olarak
hesaplanmustir.

4. Halka Arz Oncesinde Tahmin ve Ger¢eklesme Verileri

Fiyat tespit raporunda yer alan 2022 yilina yonelik tahminler ve gerceklesen veriler asagida
Tiirk Liras1 olarak paylasilmigtir. Fiyat tespit raporundaki INA yontemine gdre yapilan
hesaplamalar Euro cinsinden hazirlanmis olup, isbu varsayim raporu SPK standartlarina gore
Tiirk Lirasi cinsinden hazirlanmistir. 2022/9 donemi finansal sonuglar ile karsilastirilabilir
olmasi i¢in fiyat tespit raporundaki Euro cinsinden tahminler fiyat tespit raporunda ilgili tarihin
(06.04.2022) kabul edilmis olan Euro/TL kuru (16,05) kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmistir.



Fiyat Tespit Raporu
TL Gefo:lill{egen Gefo:kzlégen Son 12 Ay Degisim 2022 Yil Sonu Tahmin
gexles gexies (%) Edilen *
Net Satiglar 1.521.421.375 3.364.959.739 %121 4.042.401.150
FAVOK 219.552.521 546.826.670 %149 649.190.400

*Merkez Bankasinin Euro/TL kuru, Fiyat Tespit Raporunda kullanilan 16,05 TL olarak dikkate almmustir.

Fiyat tespit raporunda INA ydntemine gore yapilan hesaplamalarda yer alan 2022 yili
tahminleri ve Sirketimizin 2022/9 déneminde ger¢eklesen sonuglart yukaridaki tabloda
ozetlenmistir. Fiyat tespit raporunda INA yénteminde kullanilan projeksiyon/tahmin verileri
ticer aylik donemler itibari ile degil sadece yillik toplamlar olarak hazirlanmistir. Bu kapsamda
yukarida yer alan tahmin verileri fiyat tespit raporu INA yontemine gore hesaplamalarda yer
alan 2022 yil1 12 aylik doneme ait tahminlerden olusmakta; ancak gergeklesen tutarlar 2022/9
donemine iliskin sonuglar yansitmaktadir.

5. Sonug¢

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII/128.1 Sayili Pay Tebligi’nin 29. Maddesi 5. Fikrasi uyarinca;
“paylar ilk defa halka arz edilen ortakligin, paylarinin borsada islem goérmeye baslamasindan
sonraki iki yil boyunca finansal tablolarmin kamuya agiklanmasini miiteakip on is giinii
icerisinde, halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin gerceklesip
gerceklesmedigine iliskin Rapor hazirlanmasi yiikiimliiliigii kapsaminda yapilan inceleme
sonucunda;

1) Sirketimiz 2022/9 déneminde net satis tutar1 bir 6nceki senenin ayni donemine gore
%121 artis gostererek 3.364.959.739 TL’ye, FAVOK ise, yine bir dnceki senenin ayni
donemine gore %149 oraninda artig gostererek 546.826.670 TL'ye ulagmustir.

2) Fiyat Tespit Raporunda verilen yil sonu tahmini verilerin Euro cinsinden olmasi
sebebiyle, gerceklesen rakamlarda da 2022 ilk dokuz ayi, ortalama Euro alis kuru
(16,8247 TL) lizerinden hesaplandiginda gerceklesmeler asagidaki gibi olmaktadir:

Bin Euro 2022 Y Sonu (T)* 2022 ik 9 Ay (G)* | Gergeklesme Oram (%)
Hasilat 251.863 200.001 79,4%
FVOK 38.769 31.780 82,0%
FAVOK 40.448 32.501 80,4%

* (T): tahmini, (G): gerceklesen

3) Sonug olarak 2022/9 donemindeki gergeklesmelerin; halka arz siirecinde hazirlanan
fiyat tespit raporunda yer alan 2022 yillik Hasilat, FVOK ve FAVOK varsayimlarinda,
9 aylik beklenen performansin (beklenen gergeklesme orani: %75) tizerinde oldugu
goriilmektedir. Bu kapsamda halka arz fiyatinin belirlenmesinde kullanilan faktorlerden
biri olan ve 2022 yil1 igin esas alinan INA varsayimlarina ulasacag éngoriilmektedir.

Saygilarimizla,

Denetimden Sorumlu Komite Bagkani Denetimden Sorumlu Komite Uyesi
Mehmet Mete Basol Omer Bakir



